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Allgemeiner textlicher Bebauungsplan

der Gemeinde Reichenau
Neuverordnung 2017

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau vom 07.04.2017, Zahl: 031-3/2017,
mit welcher fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Reichenau ein ,Allgemeiner
textlicher Bebauungsplan® erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24, 25 und 26 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GpIG 1995, LGBI. 23/1995 idgF., wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1)- Diese Verordnung gilt fir alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Reichenau als ,Bauland” gewidmeten Flachen.

2) Ausgenommen sind Gebiete, fiir die ein rechtswirksamer Teilbebauungsplan
erlassen wurde.

3) Ausgenommen sind Bauvorhaben, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
gegenstandlichen Bebauungsplanes anhéngig sind bzw. Bauvorhaben die
bereits eingereicht sind.

4) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung wird der textliche Bebauungsplan der
Gemeinde Reichenau vom 22.05.2012, Zahl 031-3/2012, auler Kraft
gesetzt.
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Il. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§ 2

Zonierung der Verordnungsgebiete

1) Zone A
Zentraler Ortsbereich der Ortschaft Patergassen gemal} der Abgrenzung in
der Planbeilage A.

2) Zone B
Zentraler Ortsbereich der Ortschaft Ebene Reichenau gemaR der
Abgrenzung in der Planbeilage B.

3) Zone C
Alle sonstigen im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Reichenau als
,Bauland“ gewidmeten Flachen mit Ausnahme jener, fur die ein rechts-
wirksamer Teilbebauungsplan erlassen wurde.

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

1) Die MindestgroRe der Baugrundstliicke im gesamten Wirkungsbereich
betragt:

a. bei offener Bauweise 500 m2
b. bei halboffener Bauweise 400 m?

2) Ausgenommen von den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 a. und b. sind die
zum Zeitpunkt der Erlassung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
bereits bestehende Grundsticke.
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1)

2)

3)

6)

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt. Diese ist das Verhaltnis der Summe der
Bruttogeschossflachen (BGF) zur GroRe des Baugrundstiickes. Bei der
Ermittlung der GFZ sind Garagen, Nebengebaude und Wirtschaftsgebaude
mit einzubeziehen.

Uberdachte Stellplatze (,Carports*) sind bei der Ermittlung der GFZ nicht zu
bertcksichtigen.

Als Bruttogeschossflache gelten die Flachen der jeweiligen Geschosse
begrenzt durch die &uReren Umfassungswande und gemessen von
Aufltenwand zu Auflenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswénde
liegenden Loggien- oder Terrassenflaichen sind bei der Berechnung der
Geschossflachen mit einzubeziehen.

Von Kellergeschossen sind jene Flachen in die GFZ-Berechnung
einzubeziehen, deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,50 m (ber das
projektierte Gelande herausragt.

Von Dachgeschossen sind jene Flachen in die GFZ-Berechnung mit
einzubeziehen, deren lichte Rohbauhdhe mehr als 2,00 m betragt.

Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird wie folgt
festgelegt (max. GFZ):

a. inden Zonen A und B 1,0
b. inderZone C — Bauland Kurgebiet 0,6
c. inder Zone C - Bauland Reines Kurgebiet 0,8
d. inder Zone C - Bauland Kurgebiet -

FZW und Sonderwidmung Appartementhaus 0,4
e. inder Zone C — Bauland Gewerbegebiet 0,6
f. in der Zone C — im Ubrigen Bauland 0,6
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§5

Bebauungsweise

1) Die Bebauung hat im gesamten Wirkungsbereich grundsétzliéh in offener

Bebauungsweise zu erfolgen.

2) Die halboffene Bebauungsweise ist dariiber hinaus zulassig,

a. wenn gemeinsam an einer Grundstiicksgrenze gebaut wird, oder

b.  wenn bereits ein Nachbarobjekt an einer gemeinsamen Grund-
stlcksgrenze besteht. Dabei bleibt die Bebaubarkeit an der Grenze
eingeschrankt auf die Lange des bestehenden Nachbarobjektes und

c. wenn die Zustimmung des Grundstiicksnachbarn gegeben ist.

Mit Zustimmung des Nachbarn kann eine andere Anbaulange vereinbart
werden.

3) Definition zu den Bebauungsweisen:

a. die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebiude und sonstige
bauliche Anlagen allseitig freistehend errichtet werden.

b. die halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude oder
sonstige bauliche Anlagen an einer Grundgrenze errichtet oder an ein
bestehendes Nachbargebaude angebaut werden.

§6

Baulinien

1) Baulinien sind Grenzlinien innerhalb derer Gebsude und sonstige bauliche

Anlagen errichtet werden dlirfen.

2) Nebengebaude, Garagen, uberdachte Stellplatze (,Carports“) udgl. ohne

3)

Aufenthaltsrdume und Feuerstétten sowie mit einer Flachdachoberkante
bzw. Traufenhdhe bis max. 3,00 m (max. Firsththe 3,50 m) und Uber eine
Lange von max. 10,00 m (gemessen von DachauRenkante zu Dachaulen-
kante) dirfen bis zu einem Abstand von min. 1,00 m (gemessen ab
Aullenwand AuBenkante bzw. Stiitze) an die Grundstiicksgrenze des
Nachbarn oder an die Grundstiicksgrenze eines vorbeifihrenden,
offentlichen Weges errichtet werden, sofern den Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes und der Verkehrssicherheit nichts entgegen stehen.

Bei mehreren Geb&duden und gebidudeihnlichen baulichen Anlagen mit
einem Abstand von weniger als 3,00 m zur Grundstiicksgrenze diirfen diese
in Summe nicht mehr als 10,00 m entlang dieser Grundstticksgrenze
betragen.
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4) Fur Garagen, deren Zufahrt unmittelbar aus der vorbeifiihrenden Stralle
erfolgt, ist ein Baulinienabstand von mindestens 3,00 m bis zur Grund-
stiicksgrenze einzuhalten.

Dies gilt sinngemall auch fir Einfahrtstore, welche im Bereich von
Einfriedungen errichtet werden. Wenn es die 6rtliche Situation erfordert, kann
- im Einzelfall die Behérde einen anderen Abstand festlegen.

5) Einfriedungen entlang von Strallen sind jedenfalls auf Eigengrund zu

errichten und mussen einen Mindestabstand von 1,50 m — gemessen von

i der Grundstlicksgrenze — aufweisen. Im Einzelfall kann die Behdrde einen
anderen Abstand festlegen.

6) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften in der
jeweils glltigen Fassung.
§7

Geschossanzahl und Gebaudehohe

1) Die maximal zulassige Anzahl der Geschosse bzw. die maximale
Gebaudehohe wird wie folgt festgelegt:

a. indenZonen AundB 4 Geschosse
b. inder Zone C — Bauland Kurgebiet

und Bauland Reines Kurgebiet 4 Geschosse
c. inder Zone C - Bauland Kurgebiet -

FZW und Sonderwidmung Appartementhaus 3 Geschosse

d. inder Zone C — Bauland Gewerbegebiet
12,00 m Traufenkante bzw. Attika Oberkante
e. inderZone C - im Ubrigen Bauland 3 Geschosse

2) Kellergeschosse, die an einer Seite mehr als 1,50 m (gemessen ab
Rohdeckenoberkante) Uber das projektierte Gelande herausragen, sind als
Geschoss zu bewerten und somit bei der Geschossanzahl zu
bericksichtigen.

3) Dachgeschosse mit einer lichten Rohbauhdhe von Uber 2,00 m sind als
N Geschoss zu bewerten und somit bei der Geschossanzahl zu
' bericksichtigen.
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§8

AusmaR der Verkehrsflachen

1) Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze am Baugrundstick oder in
dessen unmittelbarer Nahe sicher zu stellen.

2) Fur Gaststattenbetriebe und dergleichen ist je 10 m? Nettonutzflache der
Gastraume ein PKW — Abstellplatz auf dem Baugrundstlick oder in dessen
unmittelbarer Nahe sicher zu stellen.

3) Erschlielungsstralien haben bei einer méglichen Erschlieung von max. funf
Baugrundstiicken eine Mindestbreite von 5,00 m aufzuweisen.

4) Erschlielungsstralien haben bei einer moglichen ErschlieBung von mehr als
funf Baugrundstucken eine Mindestbreite von 6,00 m aufzuweisen.

5) Bei Stichstraen mit mehr als einem aufzuschlielenden Baugrundstick ist
ein ausreichender Wendeplatz vorzusehen.

6) Ausgenommen sind die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Regelung

bereits bestehenden Stralten und Wege.

lll. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§9

Inkrafttreten

Diese' Verordnung wird mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner
Landeszeitung rechtswirksam.
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